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Senhor Presidente:

Estamos submetendo a apreciacéo dessa Edilidade o
incluso Projeto de Lei n° 10/2016, que autoriza o fechamento de
loteamentos mediante concessdo de uso das areas publicas no
Municipio da Estancia Turistica de Barra Bonita e da outras
providéncias.

Trata-se de projeto de lei que visa estabelecer normas €
autorizar o Municipio a conceder concessdo de uso de areas publicas de
loteamentos com perimetros fechados a serem implantados no Municipio de
Barra Bonita, nao permitindo o fechamento de vias que de qualquer forma
impecam a perfeita circulagdo no sistema viario municipal.

Ficardo a cargo dos moradores de loteamento fechado
os onus de conservacdo e manutencdo das areas publicas que serao
objeto de cessao de uso, evitando a sua degradacao.

Em Acordao recente do Supremo Tribunal Federal,
nos autos do Recurso Extraordinario 607.940 Distrito Federal, foi fixada
tese nos seguintes termos: “Os municipios com mais de vinte mil
habitantes e o Distrito Federal podem legislar sobre programas ¢
projetos especificos de ordenamento do espaco urbano por meio de leis
que sejam compativeis com as diretrizes fixadas no plano diretor”.

Dessa feita, estamos submetendo & apreciacao dessa
Colenda Camara o incluso Projeto de Lei, solicitando aos Senhores Edis,
diante da sua relevancia social, sua aprovagao na forma proposta.

Na oportunidade, apresentamos a Vossa Exceléncia e aos
demais Edis nossos protestos de elevada estima e consideracao.

GLAUBER GUILHERME BELARMINO
Prefeito Municipal

A Sua Exceléncia o Senhor
NILES ZAMBELO JUNIOR
Presidente da Camara Municipal da Estancia Turistica de

BARRA BONITA (SP)
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PROJETO DE LEI N° 10/2016.

AUTORIZA O FECHAMENTO DE LOTEAMENTOS
MEDIANTE CONCESSAO DE USO DAS AREAS
PUBLICAS NO MUNICIPIO DA ESTANCIA
TURISTICA DE BARRA BONITA E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

GLAUBER GUILHERME BELARMINO,
Prefeito da Estancia Turistica de Barra
Bonita, Estado de Sdo Paulo, usando das
atribuigdes que lhe sdo conferidas por Lei,

CAPITULO I
OBJETIVO

Art. 19 - Constitui objetivo primordial da presente Lei a
permissdo de fechamento de loteamentos, transmitindo aos respectivos
moradores 0s dnus de conservagdo e manutengdo das areas pUblicas que serdo
objeto de cessdo de uso, evitando a sua degradagdo.

Art. 2° - Visando alcancar o objetivo da presente Lei fica
facultado ao Poder Publico autorizar o fechamento de loteamentos implantados
no Municipio, passando 0 acesso em tais locais ser controlado e 0s usuarios
devidamente identificados.

Paragrafo Gnico - O controle de acesso e a identificacdo
dos usuarios serdo de inteira responsabilidade da entidade representativa dos
proprietarios responsavel pelo loteamento, nos termos da presente Lei.

CAPITULO II
CONCEITOS
Art. 3° - Para os fins desta Lei, conceitua-se loteamento
fechado aquele que seja passivel de fechamento no todo ou em parte do seu

perimetro devidamente cercado, compreendendo as seguintes situacdes:

I - Loteamento convencional devidamente implantado, que
venha a tornar-se fechado, total ou parcialmente, nos termos da presente Lei:



IT - Loteamento convencional devidamente implantado,
fisicamente fechado, total ou parcialmente, passivel de regularizagdo nos
termos da presente Lei,

ITT - Loteamento convencional a ser implantado no
Municipio que devera observar as disposicdes constantes na legislagao Federal,
Estadual e o previsto no Plano Diretor Municipal, bem como o disposto na
presente Lei para requerer o fechamento total ou parcial.

§ 190 - Entende-se por parcial, o fechamento de rua sem
saida, conjunto de ruas contidas no mesmo loteamento, ou ainda o fechamento
de parte do loteamento desde que ndo haja prejuizo da malha viaria e do
transito dos demais proprietarios do local.

§ 20 -Os loteamentos implantados poderdo requerer o
fechamento total ou parcial, de acordo com as caracteristicas e particularidades
do loteamento, observado sempre o disposto na presente Lei.

Art. 49 -Entende-se por entidade representativa dos
proprietarios as associagdes sem fins lucrativos, juridicamente constituidas nos
termos do Artigo 53 e seguintes do Cdédigo Civil, com objetivo primordial de
representar os proprietarios dos lotes, assumindo os encargos inerentes ao
fechamento, nos termos previsto na presente Lei.

CAPITULO III
DAS REGRAS PARA O FECHAMENTO
SECAO I
DAS CONDIGCOES PARA O FECHAMENTO

Art. 59 - Constitui condiges basicas para o fechamento do
loteamento nos termos da presente Lei:

I - Contar o loteamento com aprovagdo dos érgdos
competentes e o devido registro no Cartorio e Registro de Imdveis;

II - Estar concluidas todas as obras de infraestruturas
inerentes a implantacdo;

II1 - Que os lotes respeitem o zoneamento minimo
permitido para o local;
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IV- A existéncia de entidade representativa dos
proprietarios dos lotes, juridicamente constituida em forma de associagdo sem
fins lucrativos;

V - Que o fechamento ndo prejudique o sistema viario do
Municipio,

VI - Que a entidade representativa dos proprietdrios dos
lotes arcara com todas as despesas e énus decorrentes do fechamento das vias
publicas e da outorga de utilizacdo privativa, inclusive com a conservacao e
manutengdo dessas vias e dos servicos publicos existentes, sendo de
responsabilidade e as suas expensas, a conservacdo da pavimentacao,
conservagdo de calgadas, coleta de lixo, varrigdo, capinagdo, jardinagem,
sinalizagdo e seguranga.

SECAO II
DO REQUERIMENTO
Art. 6° - O pedido para fechamento do loteamento, bem
como regularizagdo sera devidamente protocolado na Prefeitura Municipal e
submetido a analise da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano, com

prazo de 30 (trinta) dias.

Paragrafo Gnico - O indeferimento de pedido, deverd ser
devidamente justificado e fundamentado.

SECAO IV
DA FORMALIZAGAO DA CONCESSAO DE USO
Art. 79 - A concessdo de uso dar-se-a por meio de Decreto,
a ser emitido apds a aprovacdo do requerimento solicitando o fechamento do

loteamento.

Art. 8°- O Decreto a ser emitido, além dos termos
convencionais, contera:

I - Identificagao completa da entidade representativa dos
proprietarios a qual se efetivara a concessdo;

IT - Descrigdo dos bens publicos envolvidos na concessdo;
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III - Os encargos relativos a manutencdo e a conservagdo
dos bens publicos outorgados, bem como a necessidade de autorizacao
especifica da Administragdo Municipal para qualquer outra utilizagdo dessas
areas;

IV - A possibilidade de revogagdo da concessdo a qualquer
tempo, sem direito a indenizagdo, observadas as exigéncias previstas para o
ato, constantes na presente Lei;

V- A obrigagdo da entidade em controlar 0 acesso no
loteamento, bem como realizar a identificacdo das pessoas.

Paragrafo (nico - A concessdo de uso outorgada serd
averbada no Cartorio de Registro de Imdveis, na matricula do loteamento, as
expensas da entidade concessionaria.

SECAO V
DA CONCESSAO DE USO

Art. 9° - Todas as areas publicas e as vias de circulacdo,
compreendidas no perimetro interno do loteamento a ser fechado serdo objeto
de concessao de uso.

Art. 10 - A concessdo de uso das areas publicas sera por
tempo indeterminado, sendo passivel de revogagdo a qualquer tempo a juizo da
Administragdo Municipal, mediante processo administrativo que garanta a
cessionaria ampla defesa.

§ 1° - O ato do Poder Executivo que decidir pela revogacdo
da cessdo de uso somente tera efeito apds a efetiva confirmacdo pelo Poder
Legislativo, através de votagdo em plenéario, com aprovacdo da maioria absoluta
dos membros da camara.

§ 20 - Concluindo pela revogacdo da cessdo de uso, a
entidade cessionaria, ndo tera direito a qualquer espécie de indenizacdio ou
ressarcimento por benfeitorias.

Art. 11 - A concessdao de uso das areas publicas de lazer e
das vias de circulagdo somente sera outorgada a entidade representativa dos
proprietarios dos imdveis compreendidos no perimetro a ser fechado,
constituida sob a forma de pessoa juridica, responséavel pela administracio das
areas internas, com a explicita definicdo dessa responsabilidade no instrumento
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de constituigdo, ou atraves de ata aprovada em assembleia geral especialmente
convocada para esse fim.

Art. 12 - Com o deferimento do pedido e a publicacdo do
decreto fica alterada a categoria dos bens publicos situados no loteamento
fechado, passando de bens de uso comum para bens publicos de uso
especifico.

Art. 13 - As dreas pulblicas ndo poderdo ser desafetadas,
sendo apenas objeto de concessdo com obrigacdo de conservacio e
manutengdo pela entidade representativa dos proprietarios.

Art. 14 - Caso a entidade resolva fazer alguma construgdo
na area publica objeto da concessdo, deverd requerer previamente autorizacdo
do Municipio, ficando o inicio das obras condicionado a devida autorizacdo.

Paragrafo Unico - As edificacdes erigidas em areas publicas
ndo serdo passiveis de indenizagdo pelo Municipio, caso ocorra a revogacdo da
permissdo, ou a necessidade de demoligdo para utilizacdo pelo Municipio.

CAPITULO IV
DOS ENCARGOS DECORENTES DO FECHAMENTO

Art. 15- Todos os 6Onus decorrentes da manutencdo e

conservagdo das areas objeto da concessdo serdo de inteira responsabilidade

dos proprietarios dos lotes, os quais assumirdo através da entidade
representativa dos proprietarios os seguintes encargos:

I- Os servigos de manutencdo e poda de arvores e
arborizagdo, exceto quando sobre a rede publica que deverd ser solicitada a
empresa concessionaria de energia elétrica;

II - A manutengdo e conservacdo das vias publicas de
circulagdo, do calgamento e da sinalizagdo de transito;

ITI - A coleta e remogdo de lixo domiciliar que devera ser
depositada na portaria onde houver coleta pUblica de residuos sélidos;

IV - A limpeza e conservagao das vias publicas;

V - A prevencgao de sinistros;
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VI - Fazer requerimentos direto a empresa concessionaria de
energia elétrica para manutencdo e conservacdo da rede de iluminacao
publica;

VII - Solicitar diretamente a empresa concessiondria de
agua e esgoto a execugdo de servicos de manutencdo nas redes;

VIII - Abertura de vias e respectiva terraplanagem,
precedidas de autorizagdo do Municipio;

IX- A prevencdo de erosao em todo o terreno e
particularmente em rampas e taludes;

X - Sistema completo de drenagem das &guas pluviais;

XI - Sistema de distribuicdo de dgua potavel e de coleta de
esgoto sanitario até sua conexdo com as redes publicas no limite da &rea objeto
da concessdo, ou sistemas autdnomos de abastecimento de agua e tratamento
de esgoto, em caso de inexisténcia de redes publicas nas proximidades do
loteamento;

XII - Rede de energia elétrica domiciliar e publica, com
capacidade efetiva de atendimento da demanda;

XIII - A defesa e fiscalizagdo de danos ambientais, com a
imediata dendncia aos drgdos responsaveis;

XIV - A efetiva defesa das areas publicas objeto da
concessdo, evitando degradagdo, invasdo, ocupacdo irregular, com a imediata
denuncia por escrito protocolada na Prefeitura;

XV - Desenvolvimento de programas de educagdo ambiental
aos moradores do loteamento, com palestras e cursos;

XVI - Aplicagdo de programas de incentivo a coleta seletiva
de residuos, priorizando a politica da reciclagem,

XVII - Demais servicos de carater publico, que se fizerem
necessarios, excetuando os considerados essenciais, como salde, seguranca
publica e educagdo.

§ 19 - A entidade representativa dos proprietarios, a fim de
dar cumprimento as obrigages dispostas neste artigo, podera firmar, sob sua

i
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inteira responsabilidade, convénios ou contratos com empresas privadas,
fundos de financiamentos ou demais.

§ 20 - A assungdo da responsabilidade de conservagdo e
manutengdo prevista no "caput" ndo isenta os proprietarios do pagamento dos
tributos incidentes sobre os respectivos lotes.

Art. 16 - Caso a entidade representativa deixe de cumprir 0s
encargos assumidos ficara com o Municipio o direito de expedir a devida
notificagdo, com a imediata abertura do procedimento administrativo para
apurar a possibilidade de revogacdo da concessao.

CAPITULO V

DOS DIREITOS E DEVERES DA ENTIDADE REPRESENTATIVA DOS
PROPRIETARIOS

Art. 17 - A entidade representativa dos proprietarios ficara
responsavel pelo controle de acesso da area fechada, bem como pela devida
identificagdo das pessoas que desejam acessar as dependéncias do loteamento
fechado, responsabilizando-se pelas despesas decorrentes, incluindo sinalizacdo
gue vier a ser necessaria em virtude de sua implantacéo.

Art. 18 - A entidade representativa dos proprietarios devera
garantir a agdo livre e desimpedida das autoridades e entidades publicas que
desejarem entrar no loteamento no exercicio de suas atribuigdes legais.

Art. 19 - As disposigdes construtivas e os parametros de
ocupagdo do solo a serem observados para edificacdo nos lotes deverdo
atender as exigéncias definidas em Lei Municipal.

§ 1° -Caso a entidade representativa dos proprietarios
tenha Regulamento de Obras, devidamente aprovado em assembleia geral,
estabelecendo parametros para edificacdo nas dependéncias do loteamento
fechado, tais regras deverdo ser observadas pela Prefeitura, para aprovacdo do
projeto de construgdo, desde que sejam mais restritivas que as previstas na
legislacao municipal. '

§ 20 - Ocorrendo o previsto no paragrafo 1° do presente
artigo, o interessado devera providenciar a anuéncia prévia da entidade
representativa dos proprietdrios, nos projetos de edificacdo, antes de ser
protocolado na Prefeitura.
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§ 30- A entidade ficard responsdvel em enviar para a
Prefeitura copia do Regulamento de Obras devidamente aprovado em
assembleia, com o fim de ficar arquivado na Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano.

Art. 20 - Apds a publicagdo do decreto autorizando o
fechamento e de outorga da concessdo de uso, a utilizagdo das areas publicas
internas ao loteamento, respeitados os dispositivos legais vigentes, poderdo ser
objeto de regulamentagdo propria da entidade representativa dos proprietarios,
enquanto perdurar a citada concessdo de uso.

Art. 21 - Devera a entidade representativa dos proprietarios,
solicitar ao Cartdrio de Registro de Imodveis onde ocorreu o registro do
loteamento, que seja averbado o decreto de fechamento do loteamento,
constando todos os encargos assumidos pelos proprietarios dos lotes através da
entidade representativa, para fins de publicidade do ato.

CAPITULO VIII
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 22 - Os procedimentos exigidos na presente Lej,
poderdo ser regulamentados através do Decreto do Poder Executivo.

Art. 23 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacgo.

Art. 24 - Revogam-se todas as disposicbes em contrario.

Gabinete do Prefeito, 25 de abril de 2016.

T GLAUBER GUILHERME BELARMINO
B ( Lfk Prefeito Municipal
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